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REGULAMIN

przeprowadzenia procesu termomodernizacji budynkéw mieszkalnych
Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

Uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 19.09.2023 r. uchwatg nr 53/09/2023/RN

«* Po zmianach wprowadzonych przez Rade Nadzorczg w dniu 17.09.2024 r. — uchwata nr
34/09/2024/RN




Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

B Regulamin przeprowadzania procesu termomodernizacji budynkéw mieszkalnych

1.

Na podstawie:

1) §42 ust. 2 pkt. 15 Statutu Goérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie (dalej ,,GSM”);

2) uchwaty nr 12/2023/W Walnego Zgromadzenia GSM w dniu 13 czerwca 2023 r. w sprawie
uchwalenia kierunku rozwoju dziatalnosci w zakresie przeprowadzania termomodernizacji
budynkow w GSM.

W zwigzku z:

1) Ustawg z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow (Dz. U. 2008 Nr 223, poz. 1459 z pdzn. zm.);

2) art. 78 § 2. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz.
210 z pdzn. zm.);

3) art. 6 ust. 3 oraz art. 27 ust. 2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2001 r. Nr 4, poz. 27 z pdzn. zm.);

4) art. 12 ust. 2 zdaniem drugim ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali
(Dz. U. 1994 Nr 85 poz. 388 z pdzn. zm.);

5) uchwatg Walnego Zgromadzenia GSM w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
jakg moze zaciggna¢ Zarzad w imieniu GSM;

6) Regulaminem szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
GSM;

7) Regulaminem okreslajgcym zasady wyboru wykonawcéw robét remontowo—budowlanych
w GSM.

Rada Nadzorcza wuchwala nastepujace zasady realizacji i finansowania procesu

termomodernizacji budynkéw mieszkalnych GSM:

I. Zasady realizacji procesu termomodernizacji.

§1
Celem termomodernizacji budynku jest obnizenie kosztow jego uzytkowania poprzez
zmniejszenie zuzycia energii cieplnej dostarczanej na potrzeby ogrzewania, podgrzewania wody
oraz wentylacji i oswietlenia.

Termomodernizacja budynku obejmuje wykonanie m.in. nastepujacych prac i ulepszen:
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1) docieplenie Scian zewnetrznych, dachéw i stropodachéw;
2) wymiane lub remont stolarki okiennej oraz drzwiowej w czesciach wspdlnych;
3) modernizacje lub wymiane instalacji grzewczej;
4) modernizacje lub wymiane instalacji przygotowania cieptej wody uzytkowej;
5) usprawnienie systemu wentylacji;
6) instalacje urzadzen wykorzystujgcych energie ze zrédet odnawialnych lub zastosowanie
wysokosprawnej kogeneracji.
3. W odrebnym planie ujmuje sie niezbedne prace remontowe towarzyszgce termomodernizacji
nieruchomosci.
4. Zakonczenie procesu termomodernizacji budynkéw mieszkalnych GSM przewidziane jest do

konca 2039 roku.

§2
1. Procesem termomodernizacji zostang objete wszystkie budynki mieszkalne w zasobach GSM,
w kolejnosci:
1) osiedle Cieszyn - Bobrek Zachéd;
2) osiedle Pogwizddw.
2. Decyzje o kolejnosci termomodernizacji poszczegdlnych nieruchomosci osiedla podejmuje
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
3. Kolejnos¢ termomodernizacji budynku (budynkdéw) nieruchomosci ustala sie uwzgledniajac:
1) ich wiek;
2) stan techniczny elementédw konstrukcyjnych i instalacji uwzglednianych do
termomodernizacji;
3) whnioski z okresowych i doraznych przegladdw stanu obiektéw.
4. Po podjeciu decyzji o rozpoczeciu procesu termomodernizacji danej nieruchomosci, Zarzad
zleca:
1) opracowanie audytu energetycznego lub remontowego;
2) przygotowanie niezbednej dokumentacji technicznej zawierajgcej projekt techniczny
i kosztorys inwestorski.

5. Po wykonaniu zlecenia:
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1) Zarzad podejmuje uchwate w sprawie terminu spotkania z uzytkownikami lokali danej
nieruchomosci;

2) Zarzad organizuje spotkanie celem przedstawienia uzytkownikom lokali warunkow
realizacji termomodernizacji oraz warunkéw finansowych;

3) wsrdéd uzytkownikéw lokali w nieruchomosci przeprowadza sie referendum, zgodnie
z przepisami Regulaminu przeprowadzania referendum w Gorniczej Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Cieszynie.

§3
Zarzad, co najmniej 14 dni przed terminem spotkania powiadamia uzytkownikow lokali poprzez:
1. Umieszczenie na tablicach ogtoszen w nieruchomosci informacji o spotkaniu;

2. Witozenie zawiadomienia do skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

§4

1. Wynik referendum jest rozstrzygajacy, jezeli jedno z rozwigzan otrzymato liczbe gtoséw, ktérych
udziaty przekraczajg 50% ogétu udziatéw uprawnionych do gtosowania.

2. W przypadku nieuzyskania zgody na przeprowadzenie termomodernizacji, ponowne
gtosowanie przeprowadza sie po zakonczeniu termomodernizacji pozostatych nieruchomosci
GSM.

§5

1. Po akceptacji termomodernizacji danej nieruchomosci, Rada Nadzorcza na najblizszym
posiedzeniu wyraza zgode na zaciggniecie przez Zarzad kredytu bankowego.

2. Zlecenie zadania termomodernizacyjnego przez Zarzad nastepuje po:

1) podpisaniu umowy kredytowej,
2) uzyskaniu  decyzji Banku Gospodarstwa Krajowego 0  przyznaniu  premii
termomodernizacyjne;j.

3. Zarzad wybiera wykonawcéw robét budowlanych w przetargu nieograniczonym ogtoszonym
zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem okreslajgcym zasady wyboru wykonawcéw robot

remontowo — budowlanych w GSM.




‘ Regulamin przeprowadzania procesu termomodernizacji budynkéw mieszkalnych
Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

§6

1. Koszty termomodernizacji danej nieruchomosci ustala sie dwuetapowo:

1) wstepnie — przed rozpoczeciem prac - na podstawie kosztorysu inwestorskiego oraz
symulacji kosztow kredytu i sposobu (okresu) jego sptaty;

2) ostatecznie - nie pdézniej niz 3 miesigce po zakonczeniu i rozliczeniu inwestycji.

2. Ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego termomodernizacji prowadzi sie na
wyodrebnionym koncie ksiegowym Spoétdzielni oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

3. Fizyczng jednostke obliczeniowg kosztéw termomodernizacji danej nieruchomosci stanowi
udziat powierzchni uzytkowej lokalu i pomieszczenia przynaleznego w facznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali i powierzchni pomieszczen przynaleznych.

4. Rozliczenie kosztéw termomodernizacji dokonuje sie oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

Il. Zasady finansowania procesu termomodernizacji.

§7
1. Termomodernizacja finansowana bedzie z nastepujacych Zrodet:

1) srodki wtasne wnoszone przez cztonkow Spdtdzielni, wtascicieli lokali niebedgcych
cztonkami, najemcéw lokali mieszkalnych poprzez dodatkowy odpis na wyodrebniony
fundusz remontowy termomodernizacji, tworzony na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych;

2) kredyt termomodernizacyjny;

3) premiatermomodernizacyjna;

4) pozyczka wewnetrzna;

5) dofinansowanie z innych zewnetrznych funduszy celowych.

2. Przygotowanie dokumentacji technicznej (sporzadzenia audytu energetycznego

i dokumentacji projektowej) finansowane jest z funduszu remontowego danej nieruchomosci;

3. Prace remontowe towarzyszgce termomodernizacji sg finansowane w catosci z funduszu

remontowego danej nieruchomosci.
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§8

1. Wysokosc¢ i okres trwania dodatkowego odpisu na fundusz remontowy termomodernizacji oraz
udzielenie pozyczki wewnetrznej na cele termomodernizacji uchwala Rada Nadzorcza.

2. Najwyzszg sume zobowigzan, jakie moze zaciggnac¢ Spédtdzielnia w formie pozyczek lub
kredytéw na wykonanie prac termomodernizacyjnych uchwala Walne Zgromadzenie GSM.

3. Kredyty lub pozyczki pochodzgce ze zirdédet zewnetrznych zalicza sie na fundusz
termomodernizacyjny danej nieruchomosci i przeznacza na finansowanie kosztéw:
1) realizacji budowlanych robdt termomodernizacyjnych;
2) pozyskania kredytu, w tym kosztow prowizji i odsetek zwigzanych z jego obstuga.

4. Zabezpieczeniem kredytu termomodernizacyjnego jest fundusz remontowy danej
nieruchomosci.

5. Premia termomodernizacyjna oraz uzyskana pomoc finansowa obniza koszt jednostkowy

wykonanych prac.

I1l. Postanowienia konncowe.

§9
W przypadkach nieobjetych niniejszym Regulaminem decyzje podejmuje Zarzad zgodnie ze Statutem

GSM i innymi regulaminami.

§10
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg GSM w dniu 19.09.2023 r. - uchwata nr
53/09/2023/RN i obowigzuje od dnia uchwalenia.




