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. Regulamin Porzadku domowego i wspotzycia mieszkaricdw oraz uzywania lokali w
budynkach Goérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

Na podstawie § 42 ust.2 pkt. 7 Statutu Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie uchwala sie,
co nastepuje.

ROZDZIAL I. Postanowienia ogdlne

1. Celem regulaminu jest zapewnienie wtasciwego utrzymania stanu zasobéw mieszkaniowych,
ochrony mienia, zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego, higieny, estetyki oraz
warunkéw zgodnego wspotzycia mieszkancow i uzytkownikdw nieruchomosci Godrniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie. Dla realizacji celu, o ktérym mowa wyzej, regulamin
okresla podstawowe obowigzki Spotdzielni, a takie podstawowe obowigzki mieszkancow
i uzytkownikéw nieruchomosci osiedli zarzadzanych przez Spoétdzielnie.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) budynku - nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny lub budynek
mieszkalno - ustugowy, a takie inny obiekt, w ktérym mieszkancy i uzytkownicy lokalu
wspdlnie korzystajg ze znajdujgcych sie w nim pomieszczen lub urzadzen oraz z terenu, na
ktorym jest potozony,

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ odrebny lokal mieszkalny, uzytkowy wchodzacy w sktad
budynku,

3) nieruchomosci Spétdzielni - nalezy przez to rozumieé budynki wraz z przynaleznym im
terenem i urzgdzeniami zarzgdzane przez Spoétdzielnie bez wzgledu na to, czy jest ona ich
jednym wtascicielem, wspotwtascicielem, czy tez stanowig wtasnos$¢ innej osoby i sg przez
Spétdzielnie zarzgdzane w oparciu 0 umowe z t3 osobg,

4) osiedlu - nalezy przez to rozumieé zespét nieruchomosci Spétdzielni,

5) mieszkancach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajgce tytut prawny do lokali
mieszkalnych oraz inne osoby, ktére faktycznie wtadajg lokalami mieszkalnymi,

6) uzytkownikach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu
o innym charakterze niz mieszkalny, a takze inne osoby, ktdre faktycznie takimi lokalami
wiadaja,

3. Budynki, lokale i pomieszczenia do nich przynaleine, a takze urzgdzenia, stanowigce mienie
Spotdzielni lub mienie osoby trzeciej bedgce w zarzgdzie Spodtdzielni, mogg by¢ uzywane
wytgcznie do celdw i w zakresie okreslonym w przydziale lub umowie.

4. Mieszkancy i uzytkownicy nieruchomosci Spoétdzielni zobowigzani sg tak korzystaé¢ z budynku,
lokalu i catego osiedla, aby korzystanie przez pozostatych mieszkancéw i uzytkownikéw ze swoich
praw nie byto utrudnione, a takze wspdtdziata¢ z nimi i Spotdzielnig w celu ochrony wspdlnego
majatku i przestrzegania ustalen niniejszego regulaminu.

5. Mieszkancy i uzytkownicy odpowiadajg w zakresie postanowien regulaminu za zachowania
wtasne, a takze za zachowania innych os6b korzystajacych z ich praw.
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ROZDZIALt Il. Postanowienia dotyczace zapewnienia witasciwego stanu techniczno -
eksploatacyjnego budynkow i osiedli oraz postanowienia dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Do podstawowych obowigzkéw Spdtdzielni nalezy utrzymanie w nalezytym stanie techniczno -
eksploatacyjnym zarzgdzanych nieruchomosci i osiedli.

2. Obowigzki te Spotdzielnia wykonuje stuzbami wtasnymi lub przy pomocy innych osdb, w oparciu
0 zawarte z tymi osobami umowy.

3. W szczegolnosci do podstawowych obowigzkdéw Spotdzielni w zakresie okreslonym wyzej nalezy:
1) Wyposazenie w sprzet przeciwpozarowy budynkéw i innych obiektdw zarzadzanych przez

Spotdzielnie, zgodnie z zasadami ochrony przeciwpozarowej, a takze przestrzeganie
przepisow BHP.

2) Dokonywanie w zarzgdzanych nieruchomosciach niezbednych napraw i remontéw, w zakresie
okreslonym w ,,Regulaminie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali GArniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie”.

3) Zawieranie umow dotyczgcych:

a. wywozu Smieci nieczystosci statych,

b. dostawy energii elektrycznej,

c. czyszczenie przewoddéw kominowych,

d. dostawy energii cieplnej,

e. dostawy wody i odprowadzania sciekow,

W takim zakresie w jakim nie jest to mozliwe przez poszczegdlnych mieszkancow
i uzytkownikow.

Ubezpieczenie nieruchomosci Spotdzielni od ognia i innych zdarzen losowych.

5. Utrzymanie we witasciwym stanie drég oraz chodnikdw potoznych na terenie osiedli Spétdzielni,
a w okresie zimowym odsniezanie tych drég oraz ods$niezanie i posypywanie materiatami
szorstkimi chodnikdw.

6. Usuwanie awarii i wykonywanie remontéw urzadzen i instalacji stanowigcych mienie Spoétdzielni
lub bedacych w jej zarzadzie.

B. OBOWIAZKI MIESZKANCOW | UZYTKOWNIKOW

1. Do podstawowych obowigzkéw mieszkancow i uzytkownikoéw nalezy utrzymanie w nalezytym
stanie techniczno - eksploatacyjnym zajmowanych lokali oraz przestrzeganie przepiséw
przeciwpozarowych i BHP.

2. Do obowigzkow, o ktérych mowa w ust.1 nalezy w szczegdlnosci:

1) Przestrzeganie zakazu przechowywania materiatow fatwopalnych, zracych i cuchnacych —




budynkach Goérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

L. Regulamin Porzadku domowego i wspotzycia mieszkaricdw oraz uzywania lokali w

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w piwnicach i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz uzywania otwartego ognia -
rozpalania ognisk, korzystania z grilla - w piwnicach i innych pomieszczeniach wspdlnego
uzytku oraz na balkonach. Przestrzeganie zakazéw, o ktérych mowa wyzej dotyczy réwniez
palenia papierosow w zamknietych pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

Przestrzegania zakazu umieszczenia przedmiotow tarasujgcych przejscie na klatkach

schodowych i korytarzach, a takze w miejscach moggacych utrudni¢ gaszenie pozaru.

Przestrzeganie zakazu ingerowania - w jakikolwiek sposdb - w dziatanie i konstrukcje instalacji

gazowych, elektrycznych i innych instalacji wchodzgcych w skfad nieruchomosci wspdlnej,

W rozumieniu przepiséw ,,0 wtasnosci lokali”.

Zabezpieczenie instalacji, o ktorych mowa wyzej, a w przypadku awarii natychmiastowe

zawiadomienie wtasciwego pogotowia i administracji osiedla.

Przestrzeganie zakazu wprowadzania do kanalizacji przedmiotdw mogacych zahamowac

odptyw.

Wykonywanie niezbednych napraw i remontéw lokali w zakresie okreslonym w ,,Regulaminie

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali Gérniczej

Spotdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie”.

Zawieranie umow dotyczacych:

a. dostawy gazu do mieszkan,

b. dostawy energii elektryczne;j.

W takim zakresie w jakim jest to mozliwe przez poszczegdlnych mieszkancéw i uzytkownikow.

Terminowe uiszczanie optat:

a. czynszu najmu albo optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w art.4 ustawy
,0 spotdzielniach mieszkaniowych” lub art.13 ustawy ,, o wiasnosci lokali”, w tym odpiséw
na fundusze remontowe, odpowiednio do udziatéw w nieruchomosci wspdlnej oraz
cztonkowskich praw do majatku Spoétdzielni

b. wymaganych sptat kredytéw

c. innych optat niezaleznych od Spétdzielni, poza optatami wynikajacymi z umdéw o ktérych
mowa w pkt.7)

3. Mieszkancy i uzytkownicy nieruchomosci Spétdzielni, nie moga bez jej zgody oraz bez zgody

organu nadzoru budowlanego, w przypadkach okreslonych przepisami prawa budowlanego,

dokonywac jakichkolwiek zmian w uktadzie funkcjonalno - przestrzennym, konstrukcyjnym lub

w zakresie majgcym wptyw na wyglad nieruchomosci wspolnych, w tym elewacji. W szczegdlnosci

wymagana jest zgoda na umieszczenie na terenie osiedli w ramach nieruchomosci wspdlnych:

gablot i tablic reklamowych, szyldéw, indywidualnych anten satelitarnych oraz innych

przedmiotow i urzgdzen, ktore wptywajg na zmiane kolorystyki, typu - stolarki okiennej, itp.

W przypadku umieszczenia wyzej wymienionych urzadzen lub przedmiotéw na terenie osiedli lub

nieruchomosci wspadlnej, Spotdzielnia moze okresli¢ w oparciu o uchwate wtasciwego organu

wysokosc¢ optat miesiecznych za korzystanie z terenu lub nieruchomosci wspélinej.
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4. Na zadanie Spoétdzielni mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani sg udostepni¢ w terminie do 14 dni
po zgtoszeniu zadania lokal oraz pomieszczenia przynalezne ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii nieruchomosci wspdlnej, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy ,wtasnosci lokali”, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci
lub innych lokali w dodatkowe instalacje, w celu dokonania odczytu urzadzen pomiarowych oraz
w celu zastepczego wykonania przez Spétdzielnie czynnosci lezagcych w zakresie obowigzkéw
mieszkancow i uzytkownikow.

5. Wiasciciele garazy wolnostojgcych, ktérych nieruchomosci gruntowe przylegajg do drog
osiedlowych, zobowigzani s3 do zimowego utrzymania tych drog, w zakresie zgodnym
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami.

6. Mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani s3 w przypadku umieszczenia skrzynek i doniczek na
kwiaty w oknach, na balkonach do ich nalezytego zabezpieczenia przed wypadnieciem, a takze
zabezpieczy¢ je przed Sciekaniem wody na elewacje, okna, balkony zlokalizowane nizej.

7. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody, mieszkarncy
i uzytkownicy sg zobowigzani do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia.
Jezeli mieszkaniec lub uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,
Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Inne przepisy ustawy
,0 ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego”,
w tym zakresie stosuje sie odpowiednio.

8. Mieszkancy i uzytkownicy nieruchomosci Spotdzielni nie mogg wykonywac ogrodzen, budowac
altan i innych budowli na terenach zielonych osiedli oraz dokonywa¢ jakiegokolwiek utwardzenia
terenu zielonego ( cementowanie $ciezek).

ROZDZIAL lll. Utrzymanie wiasciwego stanu sanitarnego i estetycznego budynkdw i osiedli

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Spétdzielnia zobowigzana jest do zapewnienia wtasciwego stanu sanitarnego i estetycznego na
terenie swoich nieruchomosci.
2. Do podstawowych obowigzkdw Spoétdzielni w zakresie okreslonym wyzej nalezy:

1) Wykonywanie obowigzkdéw wynikajgcych z przepisow sanitarnych lub nakazéw Parnistwowej
Inspekcji Sanitarnej.

2) Wyposazenie nieruchomosci w smietniki lub pojemniki na nieczystosci i nadzér nad
wykonywaniem obowigzkéw przez pracownikdw odpowiedzialnych za utrzymanie
nieruchomosci Spoétdzielni w czystosci.

3) Wyznaczenie miejsca na sktadowanie odpadow wielkogabarytowych.

4) Dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja pomieszczen wchodzgcych w sktad nieruchomosci

4
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5)
6)
7)

wspolnych, o ktdrych mowa w art.3 ust.2 ustawy ,,0 wtasnosci lokali”.

Utrzymanie czystosci na terenie nieruchomosci wspdlne;.

Konserwacja i utrzymanie w nalezytym stanie zieleni na terenie nieruchomosci Spoétdzielni.
Okresowa wymiana piasku w piaskownicach oraz utrzymanie w czystosci placéw zabaw.

B. OBOWIAZKI MIESZKANCOW | INNYCH UZYTKOWNIKOW

1. Mieszkancy i uzytkownicy w zakresie okreslonym w niniejszym rozdziale zobowigzani sg

utrzymywac we wtasciwym stanie sanitarnym i estetycznym zajmowane budynku i lokale oraz

wspotdziatad ze Spotdzielnig oraz innymi mieszkancami i uzytkownikami w utrzymaniu nalezytego

stanu sanitarnego i estetycznego nieruchomosci wspdlnych i terendw osiedli Spotdzielni.

2. Do podstawowych obowigzkow mieszkancéw i uzytkownikoéw, o ktérych mowa w ust.1 nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja zajmowanych lokali i pomieszczen przynaleznych, o ile
jest to niezbedne dla skutecznego przeprowadzenia tych dziatan przez Spoétdzielnie w zakresie
nieruchomosci wspolnych. Czynnosci te Spotdzielnia moze wykonac odptatnie.
Przestrzeganie zakazu trzepania dywanow, odziezy i poscieli na terenie i w miejscach do tego
nie przeznaczonych, szczegdlnie na korytarzach, klatkach schodowych, balkonach, oknach itp.
Utrzymanie czystosci na balkonach, zajmowanych lokali. Usuwanie $mieci i brudu musi
nastepowac w taki sposdb, aby nie powodowato to zanieczyszczenia nizej potozonych lokali,
balkondw.

Przestrzeganie czystosci na klatkach schodowych, piwnicach, pralniach i na terenach
przylegtych do budynkéw. Smieci i odpadki nalezy wnosi¢ do przeznaczonych na ten cel
konteneréw. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw uzytkownik
obowigzany jest do ich uprzatniecia.

Przestrzeganie zakazu hodowania gotebi, drobiu i innych zwierzat w piwnicach, na balkonach,
a takze w innych pomieszczeniach i miejscach wspdlnego uzytku oraz pomieszczeniach
przynaleznych.

Przestrzeganie zakazu przechowywania przez uzytkownikéw na balkonach przedmiotéw
oszpecajgcych wyglad budynku oraz umieszczenie w miejscach wspdlnie uzytkowanych
jakichkolwiek przedmiotéw, np. mebli, urzadzen itp.

Mycie pojazdow samochodowych nie moze odbywac sie na terenie drég, placéw, parkingdw
oraz na terenach zielonych osiedla.

Parkowanie samochoddow i motocykli w miejscach do tego przeznaczonych i w taki sposdb,
aby nie utrudnia¢ przejazdu stuzbom ratowniczym tj. strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego i policji, i innym uzytkownikom, a takze, aby nie zaktdcac spokoju w godzinach
ciszy nocnej.

Dbatos¢ o zielen oraz urzgdzenia znajdujgce sie na terenie nieruchomosci i osiedli Spétdzielni.
W przypadku zniszczen na terenie danej nieruchomosci lub osiedla koszty likwidacji zniszczen
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stanowig element kosztéw eksploatacji nieruchomosci lub osiedla.

10) Zawiadomienie Spédtdzielni i odpowiedniego organu sanitarno - epidemiologicznego
w przypadku wystgpienia w lokalu lub domu choroby zakaznej.

3. Naruszeniem zasad niniejszego regulaminu jest posiadanie psow i kotéw oraz innych zwierzat,
jezeli powoduje to ucigzliwosé¢ lub zagrozenie dla innych mieszkancow i uzytkownikow.
4. Posiadacze zwierzat domowych obowigzani sg ponadto do:

1) przestrzegania przepisdw sanitarno- porzagdkowych ,

2) wyprowadzania psOw poza obreb osiedla ( w kagancu i na smyczy) w taki sposéb, aby byto to
bezpieczne dla innych mieszkancow i uzytkownikow,

3) ustalenia pkt 2.) stosuje sie rowniez do innych zwierzat mogacych stanowic zagrozenie,

4) niedopuszczania do zanieczyszczania przez zwierzeta klatek schodowych, korytarzy, piwnic
chodnikéw, placow zabaw, terendéw zielonych na terenie catego osiedla itp., a w przypadku
powstatego zanieczyszczenia do jego natychmiastowego usuniecia,

5) poddawanie zwierzgt wymaganym szczepieniom.

5. Za wszelkie szkody wyrzgdzone przez zwierzeta odpowiadajg ich posiadacze.

ROZDZIAL IV. Postanowienia organizacyjno -porzagdkowe i podstawowe zasady wspotiycia
mieszkancow i uzytkownikow

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Niezaleznie od ustalen poprzednich rozdziatéw Spoétdzielnia zobowigzana jest sprawowaé nadzor
nad przestrzeganiem ustalen niniejszego regulaminu przez mieszkancow i uzytkownikéw.

2. W przypadku przewidywanych utrudnien w eksploatacji lokali w tym planowanych przerw
w dostawach mediow energetycznych i wody, Spétdzielnia na podstawie zawiadomien
wtasciwych przedsiebiorstw lub w zwigzku z powstatymi awariami, zawiadamia o tym
mieszkancow i uzytkownikdw poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen
w budynkach, a takze w innych do tego celu przeznaczonych miejscach.

3. W wykonywaniu obowigzkéw okreslonych w ust.1 Spotdzielnia wspotdziata z przedstawicielami
swoich organow samorzgdowych.

4. W przypadku niedopetnienia obowigzkédw wynikajgcych z niniejszego regulaminu, Spétdzielnia
wzywa odpowiedzialnego do ich wykonania, okreslajgc termin. O ile wezwanie to nie zostanie
zrealizowane, Spétdzielnia moze wykonadé zalecenie we wtasnym zakresie, a kosztami wykonania
zastepczego obcigzy¢ zobowigzanego.

5. W przypadku razgcego lub uporczywego naruszenia przez mieszkancow lub uzytkownikow zasad
niniejszego regulaminu, Spétdzielnia moze skierowa¢ zawiadomienie do organu rozpatrujgcego
sprawy o wykroczenia, a przypadku takich naruszen, ktére czynig ucigzliwym korzystanie ze
swoich praw innym mieszkaricom lub uzytkownikom Spoétdzielnia moze wytoczy¢ powddztwo
0 rozwigzanie przez sgd stosunku prawnego uprawniajgcego do uzywania lokalu i nakazania jego
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budynkach Goérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

L. Regulamin Porzadku domowego i wspotzycia mieszkaricdw oraz uzywania lokali w

opréznienia zgodnie z art. 13 ust.1 ustawy , 0 ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i zmianie Kodeksu cywilnego” lub w oparciu o art. 16 ust.1 ustawy ,,0 wtasnosci lokali”.

B. OBOWIAZKI MIESZKANCOW | INNYCH UZYTKOWNIKOW

Mieszkancy i uzytkownicy w zakresie okreslonym w niniejszym rozdziale zobowigzani sg miedzy

innymi do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zachowanie ciszy nocnej w budynkach i osiedlu w godz. 22.00 do 6.00 dnia nastepnego, w tym
zaprzestania prac wywofujacych istotng ucigzliwos¢, np. przy uzyciu elektronarzedzi w godz.
20.00 do 8.00

Przestrzeganie zakazu spozywania napojow alkoholowych na terenie nieruchomosci
Spotdzielni w szczegdlnosci na klatkach schodowych, korytarzach, na terenie zielencow,
placéw zabaw dla dzieci itp.

Organizowanie zabaw dzieci, w miejscach do tego przeznaczonych. W szczegdlnosci nie nalezy
dopuszczaé do zabaw dzieci na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach, czy w poblizu
Smietnika. Za zniszczenia i szkody spowodowane przez dzieci odpowiadajg ich opiekunowie
prawni.

Korzystanie z pomieszczen wspdlnych np. pralni, suszarni i pomieszczen o podobnym
charakterze na zasadach ustalonych z innymi mieszkaricami i uzytkownikami.

Ochrony przed zanieczyszczeniem i zniszczeniem urzadzen technicznych w tym urzadzen
pomiarowych, znajdujgcych sie w lokalach lub innych pomieszczeniach, z ktérych mieszkarcy
i uzytkownicy korzystajg.

Dopetnienia przepiséw meldunkowych zgodnie z obowigzujgcym prawem

Naruszenia zasad niniejszego regulaminu mieszkancy i uzytkownicy winni zgtasza¢ do

administracji osiedla.

DZIAL V. Przepisy czesciowe i koncowe.

1. Niniejszy regulamin zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 33/09/2004/RN z dnia 21.09.2004
i obowiazuje od dnia 1 pazdziernika 2004r.

Z dniem 1 pazdziernika 2004r. tracg moc uchwaty Rady Nadzorczej: nr 11/03/98/RN z dnia
24.03.1998r. w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu porzadku domowego”.

2.

Po zmianach wprowadzonych Aneksem nr 1 uchwalonym przez Rade Nadzorczg w dniu
18.09.2012r. - uchwata nr 45/09/2012/RN.




