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Regulamin kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

I. Postanowienia ogdlne.

81

1. Regulamin okresla, obowigzujace w Gdrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie:

1)

2)

3)

zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali,

obowigzki Spoétdzielni i Uzytkownikdw w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych
i lokali uzytkowych,

zasady rozliczen Spétdzielni z Uzytkownikami zamieszkatymi i zwalniajgcymi lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe.

2. Podstawe prawng Regulaminu stanowi:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210 z pdzn.
zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. 2001 Nr 4 poz.
27 z pbéin. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414 z p6in. zm.),
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U 1994 Nr 85 poz. 388 z poin.
zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2001 Nr 71 poz. 733 z péin. zm.),

Statut Goérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie.

3. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do lokali mieszkalnych

i uzytkowych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni, w ktorych

wyodrebniono wtasnos$¢ jednego lub wiecej lokali zarzgdzanych przez Spétdzielnie na

podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdétdzielniach mieszkaniowych.

4. Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

Spotdzielnia — Gdrnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Cieszynie,

Rada — Rada Nadzorcza Spoétdzielni,

Zarzad — Zarzad Spétdzielni,

Uzytkownik — cztonek Spétdzielni, wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem, najemca lokalu
lub osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,

lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy w budynku zarzgdzanym przez Spoétdzielnie,
pomieszczenie przynalezne - pomieszczenie przynalezne do lokalu ( piwnica)
pomieszczenia wspodlne — pomieszczenia, do korzystania z ktérych uprawnieni sg wszyscy
Uzytkownicy danego budynku (pralnie, suszarnie, wézkownie, klatki schodowe, korytarze
piwniczne i inne).
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Il. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie

lokali i pomieszczen przynaleznych.

§2

1. Podstawg do rozliczania kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat

za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo - gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majgce wptyw na wysokos¢ kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu finansowo - gospodarczego,

rozliczenia kosztéw oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

3. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

4. Rdznica miedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej

nieruchomosci w roku nastepnym.

§3

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wydatki ponoszone przez Spétdzielnie na:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

obstuge eksploatacyjng,

odpis na fundusz remontowy,

podatki, ubezpieczenia iinne optaty,

energie elektryczng pomieszczen wspolnych,
zuzycia wody w budynkach i w wymiennikowniach,
antene zbiorczg,

domofon,

utrzymanie czystosci,

konserwacje nieruchomosci,

10) przeglady techniczne,

11) wynagrodzenia pracownikow gospodarczych wraz ze sktadkami ZUS,

12) pozostate swiadczenia na rzecz pracownikow,

13) utrzymanie mienia,

14) obstuge administracji osiedlowej,

15) koszty ogdlne,

16) wywoz nieczystosci,

17) dostawe wody i odprowadzenie sciekdw,

18) dostawe ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej,

19) dostawe ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

2. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie;

1) zasezon grzewczy —w zakresie dostawy ciepta — pokrywajacy sie z rokiem kalendarzowym,

2) za okresy potroczne — w zakresie dostawy wody zimnej i cieptej wody uzytkowej oraz
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3.

odprowadzania sciekéw (zaliczki pobierane sg miesiecznie, na podstawie danych z okresu
poprzedniego),

3) za okres roku — w zakresie wszystkich kosztéw niewymienionych wyzej w terminie 90 dni
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, o ile przepisy powszechnie obowigzujgce nie
obligujg do innych okreséw i termindw.

Podstawa rozliczen kosztéw wymienionych w § 3 ust.1 pkt.1-15 sg wydatki poniesione w danym
okresie rozliczeniowym.

. Wywoz nieczystosci - Koszty ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdego budynku

zgodnie ze stawkg okreslong w uchwale gminy i iloscig osdb wymienionych w § 4 ust.1 pkt.5).
Ewidencja kosztow i przychoddw prowadzona jest bezwynikowo.

Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekdw okresla Regulamin rozliczania
kosztow wody i odprowadzania $ciekdw w zasobach Goérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Cieszynie.

Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej okresla Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania opfat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie.

. Fizyczna jednostka rozliczeniowa poszczegdlnych rodzajéw kosztow.

84

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi sg odpowiednio:

1) udziat w nieruchomosci wspdlnej — dla kosztéw wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 1 - 15,

2) m? powierzchni uzytkowej lokalu - dla kosztéw statych wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 17 -19,
czesci kosztéw zmiennych wymienionych w § 3 ust.1 pkt .19 zwigzanych z cze$cig wspdlng
nieruchomosci,

3) m?3 - wg wskazan licznikdéw zainstalowanych w lokalu - dla kosztéw wymienionych w § 3 ust. 1
pkt. 17 18,

4) koszt jednostkowy energii —wg podzielnikéw kosztow — dla kosztéw zmiennych wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt. 19,

5) liczba mieszkancéw zamieszkujgcych lokale mieszkalne i uzytkujgcych lokale uzytkowe w danej
nieruchomosci, zgodnie ze ztozonymi przez Uzytkownikéw oswiadczeniami, dla kosztow
wymienionych w § 3 ust.1 pkt.16).

Udziat lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu

z powierzchnig pomieszczenia przynaleznego do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali

i powierzchni pomieszczen do nich przynaleznych.

Jezeli jednostka fizyczna jest m? powierzchni uzytkowej lokali to za powierzchnie te przyjmuje sie

wartos¢ okreslong w dokumentacji ustalajgcej samodzielnos¢ lokalu lub w umowie najmu.
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4. Powierzchnia uzytkowa to cata lub czes¢ powierzchni lokalu o wysokosci od podtogi do sufitu
réwnej i wyzszej od 220 cm. Do powierzchni uzytkowej zalicza sie réwniez powierzchnie zajeta
przez meble wbudowane, badz obudowane.

5. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie powierzchni balkondw, suszarni i piwnic.

2. Organizacyjna jednostka rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztow.

§5

1. Organizacyjng jednostke rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w skali caftosci zasobdéw Spédtdzielni sg koszty ogdlne przypadajace
proporcjonalnie do przychoddw. Wykaz catosci zasobow Spotdzielni stanowi pkt.1 zatgcznika nr 1.

2. W skali catosci zasobow nieruchomosci rozliczane sg nastepujgce koszty.:

1) amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych,

2) wydatki na materiaty biurowe,

3) zakup elementéw wyposazenia,

4) zakup prasy i wydawnictw ksigzkowych,

5) optaty za dostawe medidow (woda, ciepto, energia elektryczna) w siedzibie Spétdzielni,
6) remonty siedziby Spétdzielni,

7) ustugi zwigzane z biezgcym funkcjonowaniem Spétdzielni,

8) podatki i optaty zwigzane z utrzymaniem siedziby Spétdzielni,

9) wynagrodzenia: Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz administracji Spotdzielni,
10) $wiadczenia na rzecz pracownikdéw w wymienionych w pkt. 9,

11) szkolenia oraz podrdéze stuzbowe pracownikéw administracji Spétdzielni,
12) ubezpieczenia majatkowe siedziby Spotdzielni.

§6

1. Organizacyjng jednostke rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali
zespotu nieruchomosci stanowi osiedle ,,Cieszyn” i ,Pogwizddéw”, zawarty wedtug pkt.2 zatgcznika
nr 1. Oddzielnie dla kazdego osiedla rozliczane sg nastepujgce koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi:

1) obstuga administracji osiedlowej, w tym: :
a) materiaty biurowe dla potrzeb administracji,
b) koszty telekomunikacyjne,
c) podatkii optaty publicznoprawne zwigzane z siedzibami administracji,
d) media administracji (woda, ciepto, energia elektryczna, Smieci),
e) ksigzeczki opftat;
2) Koszty mienia zwigzane sg z utrzymaniem majgtku wspdlnego Cztonkdw Spoétdzielni

4
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obejmujgcego dane osiedle, w tym:

a) podatek od nieruchomosci dotyczacy terendw zielonych,
b) wieczyste uzytkowanie terendéw zielonych,

c) ubezpieczenie mienia,

d) amortyzacja srodkéw trwatych stanowigcych mienie.

3) koszt wywozu $Smieci wraz z elementami wielkogabarytowymi - ewidencjonowane i rozliczane
sg odrebnie dla kazdego osiedla proporcjonalnie do posiadanego udziatu. Réznica miedzy
kosztami, a przychodami zwigzanymi z wywozem smieci zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody w roku nastepnym danej nieruchomosci.

§7

Organizacyjng jednostke rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali
wymiennikowni stanowi zatacznik nr 2.

W skali wymiennikowni rozliczane sg koszty dostawy ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowe;j.
Koszty dostawy ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej sg kosztami ciepta zuzytego
do podgrzania wody ponoszonymi przez Spoétdzielnie na rzecz dostawcy ciepta, z wytgczeniem
kosztéw utrzymania instalacji wewnatrz budynkéw oraz utrzymania weztéw cieplnych.

§8

Organizacyjng jednostke rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali

nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 3.

W skali nieruchomosci rozliczane sg nastepujgce koszty:

1) koszty odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci i mienia obejmujg wydatki poniesione
na zasilenie funduszu remontowego w wysokosci zapewniajacej pokrycie petnych potrzeb
zwigzanych z remontami nalezgcymi do obowigzkéw Spétdzielni. Wysokos¢ odpiséw jest
ustalana przez Rade Nadzorczg indywidualnie dla kazdej nieruchomosci;

2) koszty zwigzane z obcigzeniami podatkowymi, ubezpieczeniowymi i innymi optatami
publicznoprawnymi zwigzanymi z terenami i majgtkiem osiedli:

a) ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych,

b) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z  zarzadzaniem
nieruchomosciami,

c) optaty podatku od nieruchomosci,

d) optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw;

3) koszty energii elektrycznej to wydatki zwigzane z oswietleniem klatek schodowych, piwnic —
bez uwzglednienia napedow urzadzen technicznych;

4) koszty licznika wody znajdujacego sie w:

a) wezle wodnym budynku - dla wody zimnej,
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b) wymiennikowni - dla wody cieptej;

5) koszty utrzymania zbiorczych anten telewizyjnych obejmuja koszty modernizacji i konserwacji
tych instalacji, energie elektryczng pobrang przy pracy tzw. stacji czotowych, a takze opfaty
licencyjne programow telewizyjnych;

6) koszty utrzymania urzgdzen domofonowych stanowig koszty biezgcej konserwacji;

7) koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach wspélnych oraz w
otoczeniu budynkdéw, w tym:

a) koszenie trawy,

b) odsniezanie,

c) utrzymanie zieleni,

d) utrzymanie sprzetu do pielegnacji i koszenia,
e) drobne narzedzia ogrodnicze;

8) koszty konserwacji zwigzane z pracami biezagcymi, zakupem i wymiang drobnych elementéw
wyposazenia pomieszczen wspodlnych oraz zakupem narzedzi do prac konserwacyjnych;

9) koszty przegladdow technicznych okreslonych w Prawie budowlanym i przepisach odrebnych
oraz wynikajacych z biezgcych potrzeb;

10) koszty wynagrodzen pracownikdéw administracji osiedla obejmujg ptace wraz z ich narzutami;

11) koszty zwigzane z pozostatymi swiadczeniami na rzecz pracownikéw okreslonych w pkt.10
obejmujace:

a) odpis na fundusz swiadczen socjalnych oséb zatrudnionych na terenie osiedla,
b) koszty BHP wynikajgce bezposrednio z Kodeksu Pracy.

§9

1. Organizacyjng jednostke rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali
budynkoéw stanowi zatgcznik nr 4.

2. W skali budynku rozliczane sg nastepujace koszty:

1) dostawa do lokali wody i odprowadzenie Sciekow,
2) dostawa ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania.

3. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekdw obejmujg wydatki spotdzielni zwigzane z optatami
za dostawe i odprowadzanie Sciekdw uiszczanymi na rzecz ustugodawcéw zewnetrznych.
Szczegotowy zakres rozliczania kosztow dostarczania do lokali wody i odprowadzania Sciekéw
okresla Regulamin rozliczania kosztéw wody i odprowadzania sciekdw w zasobach Godrniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie.

4. Koszty dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania stanowig wytgcznie wydatki na rzecz
jego dostawcy.

§10
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Zroznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu sposobu wykorzystania lokali:

1. Prawo do korzystania z pozytkdw przystuguje tylko Cztonkom Spétdzielni.
2. Uzytkownicy lokali o wyodrebnionej wtasnosci nie ponoszg, na rzecz Spétdzielni, kosztéw podatku
od nieruchomosci i optaty z tytutu uzytkowania wieczystego w stosunku do posiadanego udziatu.

§11

Zrdznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu nieréwnorzednych waloréw stosuje sie w systemie indywidualnych rozliczen kosztéw ciepta
na potrzeby c.o., okreslone w zataczniku nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do
lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Gorniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Cieszynie.

§12

Bonifikate uzyskang przez Spotdzielnie dzieli sie proporcjonalnie do udziatu lokalu w ogélnej liczbie
lokali objetych bonifikata.

Ill. Obowigzki Spétdzielni i Uzytkownikdw w zakresie napraw wewnatrz lokali i pomieszczeniach
przynaleznych.
§13

1. Uzyte okreslenie ,naprawa” oznacza - roboty remontowe, konserwacyjne oraz wymiane zuzytych
lub uszkodzonych elementow wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokalu i pomieszczenia
przynaleznego.

2. Zasady wymiany stolarki okiennej okresla Regulamin wymiany stolarki okiennej oraz zasad ich
rozliczania w lokalach mieszkalnych Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie.

1. Obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali i pomieszczen przynaleznych.

§14
Do obowigzkdéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1. Naprawa piondw wodociggowych zimnej i cieptej wody oraz piondw kanalizacyjnych i przewodow
cyrkulacyjnych cieptej wody wraz z zaworem odcinajgcym i wodomierzami zlokalizowanymi
wewnatrz lokalu.
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Naprawa i wymiana w lokalu instalacji wodociggowej zimnej i cieptej wody spowodowana korozjg
od wewnatrz instalacji i powstaniem osadu ( tzw. kamienia) uniemozliwiajgcego przeptyw wody.
Naprawa i konserwacja wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania.

Naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji gazowe] do kurka odcinajgcego przybory wigcznie (bez
tych przyborow).

Naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do zabezpieczenia zalicznikowego (z wytgczeniem
tablicy bezpiecznikowej).

Okresowe kontrole z czestotliwoscig zgodng z przepisami, polegajace na sprawdzeniu technicznej
sprawnosci instalacji gazowych, elektrycznych, przewoddéw wentylacyjnych oraz przegladow
technicznych budynkow.

Naprawa instalacji wentylacyjnej za wyjatkiem kratek wentylacyjnych.

Naprawa Scian i sufitow w lokalu, jesli uszkodzeniu ulegty elementy konstrukcji budynkow,
z wyfaczeniem peknie¢ powtoki tynkarskiej, malarskiej na ztaczu prefabrykatéw bez wyraznego
przemieszczenia.

Naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen i uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu, na skutek
niewykonania napraw nalezgcych do obowigzkéw Spadtdzielni.

Naprawa i wymiana instalacji domofonowej, dzwonkowej i osprzetu poza lokalami oraz
kompleksowa wymiana instalacji domofonowej wraz z osprzetem w catym budynku.

Malowanie elewacji wraz z wiatrotapem, klatek schodowych, pomieszczen wspdlnego
uzytkowania, zewnetrznych balustrad balkonowych i parapetéw okiennych z czestotliwoscig oraz
W sposOb zapewniajgcy ich estetyczny wyglad i nalezyty stan.

. Obowiagzki Uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz lokali i pomieszczen przynaleznych.

§15

. Uzytkownik obowigzany jest zgtosi¢ niezwtocznie do Administracji Spoétdzielni powstanie w

uzytkowanym lokalu usterki lub awarii, ktérych usuniecie nalezy do obowigzkéw Spoétdzielni, jak
réwniez innych usterek i awarii zagrazajgcych zyciu, zdrowiu lub mieniu mieszkarncéw.

. W przypadku niezgtoszenia usterki lub awarii, Spétdzielnia nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci

za szkody powstate z tego tytutu.

. W przypadku nie wywigzania sie Uzytkownika z obowigzkéw wyszczegdlnionych w powyzszym

regulaminie, zostanie on obcigzony kosztami wynikajgcymi z tego tytutu.

. Spoétdzielnia moze wykonaé niezbedne prace zabezpieczajgce na koszt Uzytkownika w przypadku

gdy nie wywigzanie sie przez niego z obowigzkéw okre$lonych w regulaminie powoduje
zagrozenie zdrowia, zycia, mienia innych Uzytkownikow lub mienia Spoétdzielni.

. W przypadku uszkodzenia gtowicy termostatycznej lub zaworu termostatycznego z winy

Uzytkownika, wymiany tych urzgdzen dokonuje on na wiasny koszt lub na jego wniosek prace
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wykonuje Spétdzielnia.

6. Zabronione s3 jakiekolwiek zmiany w instalacji gazowej, wodnej lub elektrycznej w lokalu, bez
pisemnej zgody Spétdzielni. Koniecznos¢ zerwania plomby na instalacji wymaga rowniez
zgtoszenia Administratorowi Osiedla.

7. Montaz wszelkich urzadzen do nadawania i odbioru sygnatu przesytanego drogg radiowg wymaga
pisemnej zgody Zarzadu. Zabrania sie montazu wszelkich urzagdzen do potaci dachowych i ptytek
elewacyjnych oraz prowadzenia instalacji po elewacji budynku lub wewnatrz budynku poza
lokalem uzytkownika.

8. Uzytkownik obowigzany jest udostepni¢ Spoétdzielni lokal i pomieszczenie przynalezne w celu
wykonania prac konserwacyjnych i remontowych. Na czas prowadzenia prac remontowych
Uzytkownik jest zobowigzany zdemontowa¢ wszelkie urzgdzenia uniemozliwiajace wykonanie
tych prac.

9. W sytuacjach awaryjnych zagrazajgcych zyciu, zdrowiu lub mieniu mieszkaiicéw, lokal i
pomieszczenie przynalezne powinny by¢ udostepniony niezwtocznie.

10. Jezeli Uzytkownik nie udostepni Spotdzielni lokalu lub pomieszczenia przynaleznego, bedzie
ponosit petng odpowiedzialno$¢ za skutki niewykonania przez Spétdzielnie prac konserwacyjnych
i remontowych wymienionych w § 14 oraz w sytuacjach wymienionych w ust.2.

11. W przypadku nieobecno$ci Uzytkownika, Spétdzielnia zastrzega sobie prawo komisyjnego wejscia
do lokalu i pomieszczenia przynaleznego lub odciecia medidw, jezeli zachodzi koniecznos$é
zapobiezenia zagrozeniu dla zycia, zdrowia lub mienia innych mieszkancéw.

12. Spotdzielnia nie zwraca Uzytkownikowi kosztow demontazu i powtérnego wykonania zabudow
kanatow instalacyjnych, obuddéw piondw i urzadzen sanitarnych oraz wszelkich oktadzin sciennych
i podtogowych, jezeli w trakcie wykonywania obowigzkdw remontowych Spétdzielni okaze sie to
niezbedne. W przypadku gdy zmiany wykonano zgodnie z dokumentacjg techniczng budynku,
Spotdzielnia po zakonczeniu prac doprowadzi stan do zgodnego z dokumentac;ja.

13. Zabrania sie Uzytkownikom dokonywania w lokalu zmian w przytgczeniach do przewodow
wentylacyjnych, montazu oston kratek wentylacyjnych utrudniajgcych prawidtowa wentylacje.

§16

Do obowigzkéw Uzytkownika lokalu nalezy:

1. Dbatos¢ o estetyczny wyglad i nalezyty stan techniczny Scian, sufitow w lokalu i na balkonie,
stolarki okiennej, drzwiowej, elementéw metalowych instalacji wodnej, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania.

2. Naprawa, uzupetnienie i malowanie tynkdw wewnatrz lokalu i balkonow. Kolorystke balkonu
nalezy zachowac zgodnie z dokumentacjg techniczng budynku.

3. Dokonywanie napraw drzwi i okien w lokalu.

4. Naprawa i konserwacja posadzek i podtdég w lokalu.
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5. Usuwanie przeciekdw wody w wewnetrznej instalacji wodno - kanalizacyjnej oraz czyszczenie
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, na odcinku od zaworu odcinajgcego wewnetrzng instalacje
od pionu wodnego, wiacznie, oraz instalacje kanalizacyjng od przytacza piondw.

6. Naprawa, konserwacja i wymiana, w razie wyeksploatowania sie urzadzen techniczno -
sanitarnych w lokalu.

7. Naprawa oraz konserwacja instalacji gazowej od zaworu odcinajgcego do przyboréw wraz
z wymiang urzadzen.

8. Naprawa i wymiana w lokalu wewnetrznej instalacji elektrycznej i osprzetu oraz wykonanie
zalecen z okresowej kontroli.

9. Naprawa i wymiana osprzetu instalacji domofonowej oraz dzwonkowej w lokalu.

IV. Zasady rozliczen Spétdzielni z Uzytkownikami zwalniajacymi lokale i pomieszczenia przynalezne.

§17

Rozliczenia Spoétdzielni z Uzytkownikami zwalniajgcymi lokale i pomieszczenia przynalezne okresla
Regulamin rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

§18

1. Uzytkownik lokalu moze zda¢ lokal:

1) w stanie odnowionym.
2) w stanie nieodnowionym.

2. Uzytkownik zwalniajacy lokal w stanie odnowionym wykonuje prace na wtasny koszt lub pokrywa
koszt prac wykonanych przez Spétdzielnie.

3. Odnowienie lokalu polega na:

1) pomalowaniu lub wytapetowaniu lokalu, w zaleznosci od rozwigzania zastanego w momencie
przydziatu,

2) wymianie urzgdzen techniczno - sanitarnych,

3) wymianie materiatéw podtogowych,

4. Podstawe wykonania prac stanowi protokét uzgodnien, dokonanych pomiedzy Uzytkownikiem,
a Administratorem osiedla i przedstawicieli Dziatéw Technicznego i Cztonkowsko-
mieszkaniowego.

5. Uzytkownik zwalniajgcy lokal obowigzany jest usungc¢ urzadzenia i elementy wyposazenia uznane
przez przedstawicieli Spétdzielni wymienionych w pkt 4, za nieprzydatne - przywracajac im stan
pierwotny lokalu.

§19

10
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W przypadku wzajemnej zamiany lokali, rozliczen w zakresie stanu technicznego dokonujg
Uzytkownicy miedzy soba.

§20

1. Dokumentem stwierdzajagcym zdanie (przejecie) lokalu jest protokoét zdawczo - odbiorczy,
sporzadzony przez Uzytkownika(éw) oraz Administratora osiedla i przedstawicieli Dziatéw
Technicznego i Cztonkowsko - mieszkaniowego.

2. W przypadku zdania lub zamiany lokalu Spétdzielnia zleca wykonanie operatu szacunkowego
wartosci rynkowej lokalu rzeczoznawcy majatkowemu.

3. W przypadku odstgpienia Uzytkownika od remontu zdawanego lokalu wycenia sie wartos¢
mieszkania niewyremontowanego.

4. Koszt wykonania operatu ponosi osoba zwalniajgca lub zamieniajgca lokal.

§21

Rozliczenn Spétdzielni z Uzytkownikami zwalniajgcymi lokale z tytutu udziatu oraz optat
eksploatacyjnych dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni oraz w innych
przepisach odrebnych.

V. Postanowienia konncowe
§22

Z dniem 20 marca 2012 r. traci moc Regulamin Obowigzki Spotdzielni i cztonkdw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zamieszkatymi i zwalniajgcymi lokale
GOrniczej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 24.03.1998kr.

§23

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie
w dniu 20 marca 2012 r. - uchwata nr 7/03/2012/RN i obowigzuje od dnia 21 marca 2012r.

11
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Zatgcznik nr 1

1. Organizacyjna jednostka rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali catosci

zasobow Spotdzielni

Pow. Lokali (m?) Powierzchnia

pomieszczen przynaleznych (m?)

Powierzchnia
razem (m?)

Razem zasdb Spoétdzielni | 50 990,54 4 078,77

55 069,31

2. Organizacyjna jednostka rozliczani kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali osiedli.

Pow. Lokali (m?) | Powierzchnia Powierzchnia
pomieszczen przynaleznych (m2) | razem (m?)
1) Razem osiedle Cieszyn 24 889,84 2 010,52 26 900,36
2) Razem osiedle Pogwizdéw | 26 100,70 2 068,25 28 168,95

12
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Zatgcznik nr 2

Organizacyjna jednostka rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali

wymiennikowni.

pow. Lokali (m?)

pow. pomieszczen
przynaleznych (m?)

powierzchnia razem (m?)

Kosciuszki 32 ab 1220,35 100,37 1320,72
Kosciuszki 34 ab 1220,35 103,76 1324,11
Kosciuszki 36 ab 1220,35 85,43 1305,78
Kosciuszki 38 ab 1 095,80 92,78 1188,58
Bobka 3ab 1 095,80 94,07 1189,87
Bobka 5ab 1 095,80 92,57 1188,37
Bobka 7 631,56 49,09 680,65
Bobka 9ab 1 095,80 85,99 1181,84
Razem Wymiennikownia 1 8 675,86 704,06 9 379,92

pow. Lokali (m?)

pow. pomieszczen
przynaleznych (m?)

powierzchnia razem (m?)

Milaty 1lab 1 095,80 91,98 1187,78
Milaty 3 473,67 48,96 522,63
Milaty 5ab 1 095,85 85,81 1181,66
Milaty 7 ab 1035,64 69,53 1105,17
Milaty 9ab 1 095,80 93,57 1189,37
Milaty 2 473,67 50,50 524,17
Milaty 4 ab 1220,35 101,63 1321,98
Dyboskiego 7 789,45 57,55 847,00
Dyboskiego 9 789,45 57,70 847,15
Milaty 6 473,67 46,21 519,88
Milaty 8ab 1220,35 108,66 1329,01
Milaty 10 789,45 58,39 847,84
Bobka 6 ab 1 095,85 86,03 1181,88
Bobka 8 789,45 56,06 845,51
Bobka 10 789,45 57,26 846,71
Bobka 12 ab 1220,35 96,46 1316,81
Dyboskiego 14 ab 976,28 84,68 1 060,96
Dyboskiego 16 789,45 55,48 844,93
Razem wymiennikownia 2 16 213,98 1306,46 17 520,44

pow. Lokali (m?)

pow. pomieszczen
przynaleznych (m?)

powierzchnia razem (m?)

Matusiaka 6 548,30 36,58 584,88

Matusiaka 8ab 1 096,60 87,81 1184,41
Matusiaka 8cd 1 096,60 87,65 1184,25
Matusiaka 10 ab 1 095,85 86,72 1182,57
Matusiaka 7 ab 1220,35 103,08 1323,43
Matusiaka 9ab 1220,35 101,06 1321,41
Morcinka 2ab 1 095,80 92,66 1188,46
Morcinka 4 783,70 51,76 835,46

Morcinka 6ab 1 095,85 95,56 1191,41
Razem wymiennikownia 4 9 253,40 742,88 9 996,28
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pow. Lokali (m?)

pow. pomieszczen
przynaleznych (m?)

powierzchnia razem (m?)

Matusiaka 1 783,70 55,89 839,29
Matusiaka 3ab 1220,35 101,93 1322,28
Matusiaka 5 783,70 54,40 838,10
Stalmacha 1ab 1 095,85 91,40 1187,25
Stalmacha 3ab 1220,35 101,03 1321,38
Stalmacha 5 789,45 55,93 845,38
Stalmacha 7a 789,45 56,60 846,05
Stalmacha 7bc 1095,85 85,26 1181,11
Stalmacha 9 789,45 61,36 850,81
Stalmacha 11 789,45 56,65 846,10
Stalmacha 13 ab 1 095,85 85,39 1181,24
Stalmacha 15 ab 1 095,80 93,78 1189,58
Stalmacha 17 789,45 56,58 846,03
Razem wymiennikownia 5 12 338,70 955,90 13 294,60

pow. Lokali (m?)

pow. pomieszczen
przynaleznych (m?)

powierzchnia razem (m?)

Morcinka 8ab 1220,35 99,17 1319,52
Morcinka 10 ab 1 095,80 92,66 1188,46
Morcinka 12 ab 1096,60 90,41 1187,01
Morcinka 14 ab 1095,85 87,23 1183,08
Razem wymiennikownia 3 4508,60 369,47 4 878,07
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Zatgcznik nr 3

Organizacyjna jednostka rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali

nhieruchomosci

pow. Lokali (m?)

pow. pomieszczen

powierzchnia razem

przynaleznych (m?) (m?)
Kosciuszki | 32 ab 1220,35 100,37 1320,72
Nieruchomosc¢ 1 1220,35 100,37 1320,72
Kosciuszki 34 ab 1220,35 103,76 1324,11
Kosciuszki 36 ab 1220,35 85,43 1305,78
Nieruchomos¢ 2 2 440,70 189,19 2 629,89
Kosciuszki 38ab 1 095,80 92,78 1188,58
Bobka 3ab 1095,80 94,07 1189,87
Nieruchomosc 3 2 191,60 186,65 2378,45
Bobka 5ab 1095,80 92,57 1 188,37
Bobka 7 631,56 49,09 680,65
Nieruchomosé 4 1727,36 141,66 1 869,02
Bobka 9ab 1095,85 85,99 1181,84
Nieruchomosé 5 1 095,85 85,99 1181,84
Milaty 1ab 1 095,80 91,98 1187,78
Milaty 3 473,67 48,96 522,63
Milaty 5ab 1 095,85 85,81 1181,66
Milaty 7 ab 1035,64 69,53 1105,17
Milaty 9ab 1 095,80 93,57 1189,37
Nieruchomos¢ 6 4 796,76 389,85 5186,61
Milaty 2 473,67 50,50 524,17
Milaty 4 ab 1220,35 101,63 1321,98
Dyboskiego 7 789,45 57,55 847,00
Dyboskiego 9 789,45 57,70 847,15
Nieruchomosc¢ 7 3272,92 267,38 3540,30
Milaty 6 473,67 46,21 519,88
Milaty 8 ab 1220,35 108,66 1329,01
Milaty 10 789,45 58,39 847,84
Nieruchomosé 8 2 483,47 213,26 2 696,73
Bobka 6 ab 1 095,85 86,03 1181,88
Bobka 8 789,45 56,06 845,51
Bobka 10 789,45 57,26 846,71
Bobka 12 ab 1220,35 96,46 1316,81
Nieruchomos¢ 9 3 895,10 295,81 4 190,91
Dyboskiego 14 ab 976,28 84,68 1 060,96
Dyboskiego 16 789,45 55,48 844,93
Nieruchomos¢ 10 1765,73 140,16 1 905,89
Matusiaka 6 548,30 36,58 584,88
Matusiaka 8 ab 1 096,60 87,81 1184,41
Matusiaka 8cd 1 096,60 87,65 1184,41
Matusiaka 10 ab 1 095,85 86,72 1182,57
Nieruchomosé 11 3 837,35 298,76 4 136,11
Matusiaka 7 ab 1220,35 103,08 1323,43
Matusiaka 9ab 1220,35 101,06 1321,41
Morcinka 2 ab 1 095,80 92,66 1188,46
Morcinka 4 783,70 51,76 835,46
Nieruchomos¢ 12 4 320,20 348,56 4 668,76
Morcinka | 6 ab 1 095,85 95,56 1191,41
Nieruchomosé¢ 13 1 095,85 95,56 1191,41
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Matusiaka 1 783,70 55,59 839,29
Matusiaka 3ab 1220,35 101,93 1322,28
Matusiaka 5 783,70 54,40 838,10
Nieruchomosé 14 2787,75 211,92 2 999,67
Stalmacha | 1lab 1 095,85 91,40 1187,25
Nieruchomos¢ 15 1 095,85 91,40 1187,25
Stalmacha 3ab 1220,35 101,03 1321,38
Stalmacha 5 789,45 55,93 845,38
Nieruchomosé¢ 16 2 009,80 156,96 2 166,76
Stalmacha 7a 789,45 56,60 846,05
Stalmacha 7 bc 1 095,85 85,26 1181,11
Nieruchomos¢ 17 1 885,30 141,86 2 027,16
Stalmacha 9 789,45 61,36 850,81
Stalmacha 11 789,45 56,65 846,10
Stalmacha 13 ab 1 095,85 85,39 1181,24
Nieruchomos¢ 18 2674,75 203,40 2 878,15
Stalmacha 15 ab 1 095,80 93,78 1189,58
Stalmacha 17 789,45 56,58 846,03
Nieruchomos¢ 19 1 885,25 150,36 2 035,61
Morcinka 8 ab 1220,35 99,17 1 319,52
Morcinka 10 ab 1 095,80 92,66 1188,46
Morcinka 12 ab 1 096,60 90,41 1187,01
Nieruchomosé 20 3412,75 282,24 3 694,99
Morcinka 14 ab 1 095,85 87,23 1183,08
Nieruchomosé 21 1 095,85 87,23 1183,08
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Zatacznik nr 4 — Organizacyjna jednostka rozliczania koszéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w

skali budynku

Pow. Lokali (m?)

pow. Pomieszczen przynaleznych (m?)

powierzchnia razem (m?)

Kosciuszki 32ab 1220,35 100,37 1320,72
Kosciuszki 34 ab 1220,35 103,76 1324,11
Kosciuszki 36 ab 1220,35 85,43 1305,78
Kosciuszki 38 ab 1095,80 92,78 1188,58
Bobka 3ab 1 095,80 94,07 1189,87
Bobka 5ab 1 095,80 92,57 1188,37
Bobka 7 631,56 49,09 680,65
Bobka 9ab 1 095,85 85,99 1181,84
Milaty lab 1 095,80 91,98 1187,78
Milaty 3 473,67 48,96 522,63
Milaty 5ab 1 095,85 85,81 1181,66
Milaty 7 ab 1035,64 69,53 1105,17
Milaty 9ab 1095,80 93,57 1189,37
Milaty 2 473,67 50,50 524,17
Milaty 4 ab 1220,35 101,63 1321,98
Dyboskiego 7 789,45 57,55 847,00
Dyboskiego 9 789,45 57,70 847,15
Milaty 6 473,67 46,21 519,88
Milaty 8 ab 1220,35 108,66 1329,01
Milaty 10 789,45 58,39 847,84
Bobka 6 ab 1 095,85 86,03 1181,88
Bobka 8 789,45 56,06 845,51
Bobka 10 789,45 57,26 846,71
Bobka 12 ab 1220,35 96,46 1316,81
Dyboskiego 14 ab 976,28 84,68 1 060,96
Dyboskiego 16 789,45 55,48 844,93
Matusiaka 6 548,30 36,58 584,88
Matusiaka 8ab 1 096,60 87,81 1184,41
Matusiaka 8cd 1 096,60 87,65 1184,25
Matusiaka 10 ab 1 095,85 86,72 1182,57
Matusiaka 7 ab 1220,35 103,08 1323,43
Matusiaka 9ab 1220,35 101,06 132141
Morcinka 2 ab 1 095,80 92,66 1188,46
Morcinka 4 783,70 51,76 835,46
Morcinka 6 ab 1095,85 95,56 119141
Matusiaka 1 783,70 55,59 839,29
Matusiaka 3ab 1220,35 101,93 1322,28
Matusiaka 5 783,70 54,40 838,10
Stalmacha lab 1095,85 91,40 1187,25
Stalmacha 3ab 1220,35 101,03 1321,38
Stalmacha 5 789,45 55,93 845,38
Stalmacha 7a 789,45 56,60 846,05
Stalmacha 7 bc 1 095,85 85,26 1181,11
Stalmacha 9 789,45 61,36 850,81
Stalmacha 11 789,45 56,65 846,10
Stalmacha 13 ab 1 095,85 85,39 1181,24
Stalmacha 15 ab 1 095,80 93,78 1189,58
Stalmacha 17 789,45 56,58 846,03
Morcinka 8 ab 1220,35 99,17 1319,52
Morcinka 10 ab 1 095,80 92,66 1188,46
Morcinka 12 ab 1 096,60 90,41 1187,01
Morcinka 14 ab 1 095,85 87,23 1183,08
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